Postepowanie nr ZGM_25 075_DS:
Zatgcznik nr 4

Specyfikacja Technicznego Wykonania i Odbioru Robét.

Zakres robot objetych specyfikacja.

1. Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej sg wymagania dotyczgce wykonania
ustug (prac), ktére zostang wykonane w ramach niniejszego zamaowienia, tj. utrzymanie
techniczne — konserwacja nieruchomosci administrowanych prze ZGM oraz lokali
stanowigcych wiasnosci Gminy, a znajdujgcych sie w budynkach zarzgdzanych przez
wspolnoty mieszkaniowe, w zakresie wykonywania napraw oraz remontéw branzy
instalacyjnej wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i gazowej wraz ze
Swiadczeniem czynnosci pogotowia technicznego,

2. Specyfikacja techniczna stanowi dokument postepowania i kontraktowy przy zlecaniu i
realizacji ustug — prac wymienionych w ppkt. 1,

3. Przedmiot zamdwienia obejmuje techniczne utrzymanie nieruchomosci w zakresie:

1) wykonywania konserwacji, drobnych napraw oraz remontow branzy instalacyjnej —
wod-kan, c.o. i gazowej,

2) wykonywanie ustug konserwacyjnych w nieruchomosciach administrowanych przez
ZGM, szczegbtowo okreslonych w wykazie nieruchomosci stanowigcym zatgczniki nr
4ai4b do swz i umowy,

3) usuwania awarii branzy instalacyjnej — wod-kan, c.o. i gazowej zgtoszonych przez
uprawnionych pracownikéw Zamawiajgcego oraz zgtoszonych przez najemcow lub
uzytkownikéw lokali, ktore wystgpity w budynkach administrowanych przez
Zamawiajgcego

4. Obowigzki Wykonawcy:

1) wykonawca zobowigzany jest do podania w administracji ZGM numerow telefonow
kontaktowych, na ktére bedg przekazywane przez inspektoréow ADM zlecenia drobnych
napraw i konserwacji oraz, pod ktérymi zgtaszane bedg awarie. Numery te zostang
udostepnione najemcom oraz uzytkownikom lokali poprzez wywieszenie w budynkach
administrowanych przez Zamawiajgcego stosownej informacji wraz z podaniem numeréw
telefondw, jako numerdw na ktére zgtaszane bedg awarie poza godzinami pracy ADM (tj, poza
godzinami 7:00 15:00 w dni robocze)

2) Wykonawca realizujgcy biezgce prace konserwacyjne zabezpiecza sprzet, narzedzia i
podstawowe niezbedne materiaty pomocnicze do konserwacji oraz usuwania skutkow
awarii,

3) Wykonawca zobowigzany jest utrzymacé w sposéb ciggty i bezposredni kontakt z
Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej poprzez codzienne zgtaszanie sie do godz. 9:00 w
siedzibie Administracji Domow Mieszkalnych przy ul. Krasinskiego 5, celem odebrania
Zlecenh lub zgtoszenh i przekazania kart pracy,

4) do kazdego zlecenia Wykonawca zobowigzany bedzie dotgczyé kosztorys na wykonany
zakres ustug, ktéry po sprawdzeniu przez Inspektora ADM-u, bedzie podstawg do zaptaty
za wykonane ustugi,

5. Czas wykonywania ustug- prac
1) usuwanie awarii — catodobowo, rowniez w dni Swigteczne i wolne od pracy,

2) konserwacja i drobne naprawy — w poniedziatki od 9:00 do 14:00, w pozostate dni tygodnia od
8:00 do 15:00,

3) w zakresie objetym przedmiotem zamdwienia Wykonawca zobowigzuje sie do
skutecznego usuwania awarii 0 kazdej porze dnia i nocy,
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4) Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia awarii w terminie 24 godzin od zgtoszenia
oraz do wykonania prac zleconych przez ADM, w ustalonym w zleceniu terminie, przy
czym celem zabezpieczenia miejsca przed skutkami awarii, dziatania nalezy podjaé¢
do 15 minut od momentu przyjecia zgloszenia, a zabezpieczenie awarii winno
nastgpi¢ w czasie nie dtuzszym niz 1 godzina od zgtoszenia przez mieszkanca lub
przez Inspektora ADM,

5) informowania Zamawiajgcego o zauwazonych istotnych zagrozeniach dotyczacych stanu
technicznego elementéw budynkow lub innych obiektow budowlanych na terenie
nieruchomosci,

6) konserwacje, drobne naprawy i remonty bedg realizowane na podstawie pisemnych
zleceh ADM-u zawierajgcych szczegdtowy zakres prac do wykonania oraz termin ich
realizacji. Obowigzkiem Wykonawcy bedzie ich dochowanie i realizacja. Zakres prac
Zleconych bedzie rozliczany przez Zamawiajgcego na podstawie kosztorysu
powykonawczego, sporzgdzonego w oparciu o protokét typowania i przedmiar robot, wg
czynnikéw cenotworczych podanych przez Wykonawce w danych wyjsciowych do
kosztorysowania, zawartych w Formularzu kalkulacji ceny stanowigcymi zatgczniki nr 2a
i/lub 2b do swz i zatagcznik 1 do umowy,

7) Wykonawca jest zobowigzany do zachowania terminow realizacji ustug okreslonych w
Zleceniach wystawionych przez ADM,

8) Wykonawca bedzie realizowat wszelkie prace — ustugi, zgodnie z wystawionym przez
Inspektora zleceniem,

9) Z realizacji prac w ramach usuwania awarii Wykonawca sporzgdzac¢ bedzie karty pracy.
Karty te winny by¢ dostarczane przedstawicielowi Zamawiajgcego niezwtocznie, nie
pbzniej niz w najblizszym dniu roboczym wraz z kosztorysem powykonawczym.
Uprawniony pracownik Zamawiajgcego dokonuje niezwiocznie weryfikacji karty pracy oraz
kosztorysu powykonawczego i wystawia ,Zlecenie — rozliczenie” wykonanych prac. W
przypadku stwierdzenia uchybierh dokonuje stosownego zapisu w pozycji ,Uwagi’. W
oparciu o karte pracy oraz kosztorys powykonawczy uprawniony pracownik
Zamawiajgcego zatwierdza kosztorys powykonawczy i sporzgdza protokot odbioru
wykonanych prac. Moze tez zleci¢ wykonanie dodatkowych prac w ramach napraw
biezacych. Protokét odbioru wykonanych prac bez zastrzezen stanowi podstawe do
wystawienia przez Wykonawce faktury VAT.

. Organizacja i prowadzenie robot:

1) ustugi-prace nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, zasadami
sztuki budowlanej, przepisami p.poz i bhp,

2) Wykonawca zorganizuje plac robét we wtasnym zakresie, w sposob nie kolidujgcy z
mieszkancami i uzytkownikami lokali niemieszkalnych i oséb trzecich w budynku,

3) Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie ustug-prac zgodnie z umowg i
otrzymanym zleceniem oraz za jakos¢ zastosowanych materiatow i za jakosc
wykonywanych prac, za ich zgodno$¢ z wymaganiami Specyfikacji Technicznej oraz
poleceniami Inspektora ADM-u,

4) polecenia Inspektora ADM-u dotyczace realizacji ustug-prac bedg wykonywane przez
Wykonawce nie pozniej niz w czasie przez niego wyznaczonym.

. Zabezpieczenie intereséw 0séb trzecich:

1) Wykonawca odpowiada za ochrone wiasnosci w okresie trwania prac i bedzie odpowiadaé
za wszelkie spowodowane przez niego szkody,

2) Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ prawng i finansowg wobec Zamawiajgcego i os6b
trzecich za wszelkie szkody wynikte z zaniechania, niedbalstwa i dziatania niezgodnego
ze sztukg budowlang swoich pracownikéw, jak rowniez podwykonawcow,

. Ochrona przeciwpozarowa i BHP
1) Wykonawca bedzie przestrzegac przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca
bedzie utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy wymagany odpowiednimi
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przepisami. Materiaty fatwopalne bedg sktadowane w sposob zgodny z odpowiednimi
przepisami i zabezpieczone przed dostepem o0sob trzecich. Wykonawca bedzie
odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat
realizacji robét albo przez personel Wykonawcy,

2) podczas realizacji prac Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw dotyczgcych
bezpieczenhstwa i higieny pracy. W szczegdélnosci Wykonawca ma obowigzek zadbagé, aby
personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia
oraz nie speftniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie
utrzymywat wszelkie urzgdzenia zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i odpowiednig
odziez, dla zapewnienia ochrony zycia i zdrowia oséb zatrudnionych na placu robot.
Uznaje sig, ze wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej
nie podlegajg odrebnej zaptacie i sg uzgodnione w cenie umownej,

3) Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone wykonywanych prac i za wszelkie
materialy i urzgdzenia uzywane do zleconych prac, od daty rozpoczecia do daty odbioru,

4) Wykonawca zobowigzany jest znac¢ wszelkie przepisy wydane przez organa administracji
panstwowej i samorzgdowej, ktére sg w jakikolwiek sposdb zwigzane z robotami i bedzie
w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepiséw i wytycznych podczas
prowadzenia ustug - prac,

9. Sprzet i transport:

1) Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych ustug - prac. Liczba i wydajnosc¢ sprzetu
bedzie gwarantowac przeprowadzanie ustug - prac zgodnie z zasadami okreslonymi
w dokumentac;ji projektowej, specyfikacji technicznej i wskazaniach Inspektora w terminie
przewidzianym w otrzymanym zleceniu,

2) sprzet bedgcy wiasnoscig Wykonawcy lub wynajety do wykonania prac ma by¢
utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy, bedzie spetniat normy ochrony
srodowiska i przepisy dotyczace jego uzytkowania,

3) Wykonawca dostarczy Inspektorowi kopie dokumentéw potwierdzajgcych dopuszczenie
sprzetu do uzytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami,

4) wszelkie koszty sprzetu, dojazdu na miejsce prac, wynajmu sprzetu pokrywa Wykonawca
10. Opis sposobu odbioru i usuwania wad:

1) odbiér prac zanikajgcych i ulegajacych zakryciu, ktéry polega na finalnej ocenie
jakosci wykonywanych prac oraz ilosci tych prac, ktére w dalszym procesie realizacji
ulegajg zakryciu. Odbidr prac zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu bedzie dokonywany w
czasie umozliwiajgcym wykonywanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania
ogolnego postepu ustug - prac. Odbioru tego dokonuje Inspektor ADM-u. Gotowos¢ dane;j
czesci do odbioru zgtasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy i jednoczesnym
powiadomieniem Inspektora. Odbiér bedzie przeprowadzony niezwiocznie, nie pozniej
jednak niz w ciggu 3 dni od daty zgtoszenia,

2) odbidr czesciowy, ktory polega na ocenie ilosci i jakosci wykonywanych czesci prac.
Odbioru czesciowego prac dokonuje sie dla zakresu prac okreslonego w dokumentach
umownych, wg zasad jak przy odbiorze ostatecznym prac. Odbioru prac dokonuje
Inspektor ADM-u do 7 dni po zgtoszeniu zakonczenia prac przez Wykonawce,

3) odbiér koncowy, ktory polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania prac w
odniesieniu do zakresu ilosci oraz jakosci. Odbiér wykonanych napraw biezgcych nastgpi
komisyjnie w formie protokotu odbioru prac do 7 dni po zgtoszeniu zakonczenia prac
przez Wykonawce. Do udziatu w odbiorze wykonanych napraw biezgcych i remontow ze
strony Zamawiajgcego bedzie upowazniony Inspektor ADM oraz przedstawiciel Wspdlnoty
Mieszkaniowej i najemca danego lokalu (jesli zachodzi taka koniecznos¢),

4) odbioér po uptywie okresu rekojmi, ktory polega na ocenie wykonanych prac
zwigzanych z usunieciem wad, ktére ujawnig sie w okresie rekojmi. Odbidr po uptywie
rekojmi bedzie dokonany na podstawie oceny wizualnej z uwzglednieniem zasad
opisanych w ppkt. 10, pkt 3,

str. 3/5



5) Wykonawca winien przedtozy¢ Zamawiajgcemu w dniu odbioru komplet dokumentow
wymaganych przepisami Prawa budowlanego,

6) Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wady prawne przedmiotu umowy,

7) terminy usuwania wad dla poszczegdinych prac nie mogg byé diuzsze niz 14 dni od daty
powiadomienia Wykonawcy o zaistniatych wadach. W przeciwnym razie Zamawiajacy
Zleci usuniecie usterek osobie trzeciej na koszt Wykonawcy,

8) Inspektor ADM jest uprawniony do dokonania odbioru prac, do ustalania, sprawdzania,
korygowania jednostek przyjmowanych do rozliczen za wykonane prace, wg faktycznego
sposobu ich wykonania,

9) komisja odbierajgca prace dokona ich oceny jako$ciowej na podstawie przedtozonych
dokumentdéw, wynikéw badan i pomiaréw, ocenie wizualnej oraz zgodnosci wykonania
prac ze specyfikacjg techniczng,

10) podstawowym dokumentem jest protokdt odbioru prac, sporzadzony wg wzoru
ustalonego przez Zamawiajgcego

11. Sposbb rozliczenia robét w trakcie obowigzywania umowy:

1) rozliczenie wykonanej ustugi nastgpi kosztorysem powykonawczym sporzgdzonym w
oparciu o naktady rzeczowe okreslone w katalogach naktadéw rzeczowych,
odpowiadajgcych faktycznemu sposobowi wykonania prac, z zastosowaniem nizej
wymienionych sktadnikéw cenotwérczych:

- stawki roboczogodziny kosztorysowej R-g brutto(R + Kp + Zysk) okreslonej przez
Wykonawce w ofercie,

- materiat — ceny materiatdéw nie mogg by¢ wyzsze niz srednie ceny publikowane w
wydawnictwie ,Sekocenbud”, z okresu wykonywania ustugi lub wg udokumentowanych przez
Wykonawce cen materiatow zastosowanych w kosztorysie powykonawczym, przedkiadajgc
kserokopie faktur zakupu na zgdanie inspektora ADM-u.,

Uwagal!l Koszt materiatow do kalkulacji nalezy przyjmowac fgcznie z kosztami zakupu bez
podatku od towardw i ustug,

- sprzet — wg informacji o cenach pracy sprzetu budowlanego, nie wyzszych niz Srednie ceny,
opublikowane w wydawnictwie ,,Sekocenbud” z okresu wykonywania robét. Zamawiajgcy
dopuszcza mozliwo$¢ rozliczenia robét i sprzetu kalkulacjg wlasng Wykonawcy, po uprzednim

jej zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego, tylko w przypadku braku norm naktadow w
katalogach,,

2) do wyceny robot bedzie stosowany 8% i 23% podatek VAT, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

12. Kontrola jakosci ustug - prac:

1) Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole jakosci wykonanych prac i
stosowanych materiatow,

2) materiaty budowlane uzyte do realizacji przedmiotu umowy powinny odpowiadac¢ co
do jakosci wymogom wyroboéw budowlanych okreslonych w ustawie z 16 kwietnia 2004r
0 wyrobach budowlanych tj. winny posiadac:

a) aktualng aprobate techniczna,
b) aktualna europejska aprobate techniczng (jesli jest wymagana),
c¢) aktualng krajowg deklaracje zgodnosci (jesli jest wymagana),

3) na kazde zgdanie Inspektora Wykonawca jest zobowigzany okaza¢ w stosunku do
wskazanych materiatéw aktualne aprobaty techniczne, deklaracje zgodnosci itp. j. w.,

4) w przypadku materiatéw, dla ktérych ww. dokumenty sg wymagane przez specyfikacje
techniczng, kazda ich partia dostarczona do wykonania prac bedzie posiadaé te
dokumenty okres$lajgce w sposob jednoznaczny ich cechy. Materiaty, ktore nie spetniajg
tych wymagan bedg odrzucone,
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5) Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos$¢ zastosowania materiatéw rownowaznych o
parametrach technicznych i wlasciwosciach nie gorszych niz wskazane w dokumentacji
projektowej, przedmiarze robét i zestawieniu materiatow,

6) Wykonawca, ktéry postuzy sie materiatami rownowaznymi obowigzany jest wykazaé, ze
spetniajg one wymagania okreslone przez Zamawiajgcego,

13. Przepisy zwigzane:
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 418),

- Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 roku — Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2024r.
poz. 1320 z pézn. zm ),

- Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku ze zmianami, (tj. Dz.U. z 2025r. poz. 1071)

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. — o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021r. poz.
1213.),

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. — o ochronie przeciwpozarowej tj. Dz. U. z 2025r. poz.
188),

- Ustawa z dnia 21 grudnia 2000r. — o dozorze technicznym (ij. Dz. U. z 2024r. poz. 1194),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska ({j. Dz. U. z 2025r. poz.
647).

14. Obmiar robot:

Jednostkami obmiarowymi robot sg: 1m2, 1m3, 1mb, 1 szt, 1 kpl., 1 tona.
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